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Narizeni o odlesnovani -
strasak (nejenom)
potravinarskeho prumysiu?

Mgr. Monika Voldanova, advokatka,
e-mail: mvoldanova@schoenherreu

Jeden z nejdiskutovangjsich soucasnych
legislativnich pocin( EU, narizeni o odles-
novani (tzv. EUDRY)', provazi od pocatku
legislativniho  procesu kontroverze. Ty
pokraCuji i po jeho schvaleni, kdy ani dva
mesice pred stanovenou pouzitelnosti
neni jasné, zda a kdy k ni dojde. Narizeni
EUDR stanovilo pouzitelnost na 30. 12.
2024 (resp. na 30. 6. 2025 pro malé podni-
ky a mikropodniky), na za¢atku fijna ji vSak
Evropska komise pod tlakem primys-
lovych podnikd a nékterych evropskych
zemi navrhla posunout o 12 mésicd. Mo-
mentalné se Ceka na to, zda tento navrh
projde Evropskym parlamentem.

Cilem narizeni je bojovat s celosvéto-
vym odlesnovanim a znehodnocovanim
lestl, emisemi sklenikovych plynd a Ubyt-
kem biologicke rozmanitosti. Narizeni ma
presah i za hranice EU a postihne i mimo-
evropske subjekty.

Relevantni komodity a produkty
Narizeni reguluje obchod s tzv. relevant-
nimi komoditami a relevantnimi produkty.
Relevantnimi komoditami jsou skot, kakao,
kava, palma olejna, kaucuk, sdja a drevo.
Relevantnimi produkty jsou ty, které ob-
sahuji nékterou z relevantnich komodit
a které jsou zaroven obsazeny v priloze |
narizeni. ACkoliv se Casto uvadi, ze narizeni
dopadne pouze na potravinare?, opak je
pravdou a kromé potravinarského pri-
myslu zasahne mnoho dalSich prdmyslo-
vych odvétvi od mddniho® pres chemicky
a kosmeticky* az po vyrobce a prodejce
pneumatik®, nabytku®, knihtisk” a dals.

Dle narizeni bude mozné relevantni
komodity a relevantni produkty uvadét
a dodavat na trh EU a vyvazet z EU, pou-
ze pokud (i) nezplsobuji odlesrovani a (i)
byly vyprodukovany v souladu s pravnimi
predpisy zemé produkce (pozadavek za-
konnosti).

pokracuje na strané 2

/ opsanu..

Kratkodobé ubytovani

z pohledu nemovitostniho
prava

Vlada predlozila navrh
novely zakona, ktery by mohl
zasadné zmenit poskytovani
kratkodobého ubytovani.
Navrh pocita s povinnou
registraci v systému efurista
a prisnéjsimi kontrolami
souladu s verejnopravnimi
povolenimi. Co to bude
znamenat pro pronajimatele?

Novela zakona o pfeménach
Novela zakona o premenach,
ucinna od Cervence 2024,
prinasi zasadni zmeény pro
vnitrostatni i preshranicni
premeéeny spolecnosti, véetné
novych administrativnich
postupl a ochrany veériteld.
Jakeé praktickeé dopady
mohou firmy oCekavat?

Nove evropske narizeni
zmeni obchod s vybranymi
komoditami
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pokraCuje ze strany 1

Jakeé povinnosti nafizeni stanovuje?
Povinnosti dopadnou na veskeré Clanky
dodavatelského retézce, nicméne jejich
rozsah se liSi podle postaveni jednotlivych
subjektl a jejich velikosti.

darské subjekty, tj. vyrobci nebo do-
vozci a vyvozci relevantnich komodit
a relevantnich produktl. Maji napriklad
povinnost provést nalezitou pécdi (due
diligence). V ramci ni musi (i) shromazdit
rozsahlé informace a podklady proka-
zujici, Ze relevantni produkty nezplso-
buji odlesnovani a splniuji pozadavek
zakonnosti; a (i) posoudit riziko, tj. overit
a analyzovat shromazdené informace
a urCit, zda existuje riziko, ze relevantni
produkty jsou nevyhovujici. Pred tim, nez
hospodarsky subjekt uvede relevantni
produkt na trh nebo jej vyveze, je povinen
predlozit prostrednictvim informacniho
systéemu vytvoreneho Evropskou komisi
tzv. prohlaseni o nalezité peci, tj. prohlase-
ni, Zze vykonal nélezitou péci (due diligence)
a ze nezjistil zadné nebo pouze zanedba-

telné riziko. Pokud jiz byla nalezita péce
pro nékteré Casti relevantnich produktd
vykonana na jinych drovnich dodavatel-
ského retézce, mohou na ni hospodarské
subjekty pouze odkazovat. Hospodarské
subjekty budou dale kazdorocné a verej-
né (i prostrednictvim internetu) podavat
zpravy O svem systéemu nalezité péece.
Obdobné povinnosti se vztahuji i na
tzv. obchodniky, tj. ostatni osoby v do-
davatelskem retézci, ktefi nejsou malymi
a strednimi podniky.

Na obchodniky, ktefi jsou malymi
a stfednimi podniky, se vztahuje uzSi
rozsah povinnosti. Osvobozeni budou
zejména od povinnosti predkladat prohla-
Seni o nalezité péci. Budou nicméné po-
vinni shromazdovat a uchovavat nékteré
informace ohledné relevantnich produktd,
véetné identifikace svych dodavatell (ja-
koz i referencni Cisla prohlaseni o nalezité
péci vztahuijici se k dodanym produktiim)
a odbératel.

Sankce
Pokud subjekt narizeni porusi, kromeé
citelnych pokut (maximalni vySe ma byt

stanovena nejméné na 4 % celkového
rocniho obratu hospodarského subjektu
nebo obchodnika v celé EU) bude mozné
relevantni produkty a i prijmy z transakci
s relevantnimi produkty konfiskovat, hos-
podarske subjekty a obchodniky docasné
vylouCit ze zadavani verejnych zakazek
a z pfistupu k verejnému financovani,
anebo jim dokonce doc¢asné zakazat uva-
dét nebo dodavat relevantni produkty na
trh, pripadné je vyvazet. Na dodrzovani
povinnosti bude v Ceské republice dohli-
zet nove zfizeny Urad - Narodni lesnicky
institut. Pravomocné rozsudky tykajici
se poruseni nafizeni, vcetné identifikace
porusujiciho subjektu, bude Evropska ko-
mise zverejnovat na svych internetovych
strankach.

Narizeni o odlesnovani prinasi radu
zcela novych poZadavk( a mdZe byt na-
rocné je spravne implementovat. Toto je
umocnéno tim, ze v soucCasné dobé exi-
stuje zatim minimum vykladovych stanovi-
sek a pokynd ze strany evropskych a na-
rodnich Uradd. Pokud mate zdjem o dalsi
informace nebo pravni podporu v této
oblasti, radi vam pomdzeme.

1. Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2023/1115 ze dne 31. kvétna 2023 o dodavani na trh Unie a vyvozu z Unie
nékterych komodit a produktl spojenych s odlesnovanim a znehodnocovanim lest a o zruseni narizeni (EU) ¢. 995/2010.
2. Relevantnimi produkty jsou produkty ze skotu (hlavné maso), kakaa (v&etné okolady), kavy, palmy olejné (véetné palmového

oleje) a soje.
3. Relevantnimi produkty jsou surové kiize ze skotu.
4.
technicka kyselina olejova, technické mastné alkoholy a dalSi z palmy olejné.
5. Relevantnimi produkty jsou pneumatiky z kauCuku.
e.
7. Relevantnimi produkty jsou knihy, noviny, obrazy apod.

Relevantnimi produkty jsou glycerol, kyselina palmitova, kyselina stearova, nasycené acyklické monokarboxylovée kyseliny,

Relevantnimi produkty jsou drevo, preklizky, dyhované desky, dreveny nabytek apod.

Nove tvare
vV tymu

Mgr. Radim Obert
Advokat
ra.obert@schoenherreu

Nas tym posilil seniorni advokat Radim
Obert, ktery u nas bude plsobit jako
vedouci litigaCni praxe. Radim se
zameéruje zejména na reseni spor(

a trestni pravo. Rovnéz ma zkusenosti
S pravnim poradenstvim v oblasti
compliance a internich vySetrovani.

V soudnich sporech ma Radim
rozsahlé zkusenosti se zastupovanim
Klient( v Sirokém spektru oblasti,
zejmeéna v oblasti obchodniho/
korporatnino prava, pracovniho prava
a prava nemovitosti.

Radim Obert pred nastupem do
Schoénherr pracoval ve vyznamnych
lokalnich advokatnich kancelarich
arovnez ve statnim sektoru.
Absolvoval Pravnickou fakultu
Univerzity Karlovy a od roku 2015 je
lenem Ceské advokatni komory.
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Dne 1 srpna 2024 vstoupil v platnost
svetove prvni pravni ramec zamereny na
regulaci umeélé inteligence, znamy jako
Al Act (narizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) ¢. 2024/1689). Toto narizeni
ma za cil zajistit ochranu zakladnich prav
evropskych ob¢anl a podnikd a zvysit
bezpecCnost prostrednictvim  regulace
systémd umélé inteligence na zakladé je-
jich rizikového potencialu.

Koho se nafizeni dotkne?

Al Act se aplikuje na cely uzivatelsky a vy-
vojovy fetézec umelé inteligence. Povin-
nosti se vSak vyrazne lisi podle role, kterou
subjekt v hodnotovém fetézci zastava.
Nejprisnéjsi regulace se tykaji poskytova-
tell a uzivatel vysoce rizikovych systémd
umelé inteligence. Prikladem mohou byt
vyvojari systému pro biometrickou iden-
tifikaci, ale i bézné spolecnosti pouzivajici
Al pri své Cinnosti, napriklad pri naboru
zaméstnancl a analyze ZivotopisU. Ze
sektoroveho pohledu bude kromé vyvoje
modernich technologii Al Act klast zvySe-
né naroky predevsim na oblast socialnich
siti, digitalni marketingové spoleCnosti
nebo financni a pojistovaci sektor.

Klasifikace rizik
Al Act rozliSuje u systém0 Al
Ctyri drovné rizika:

Zakazané postupy

Postupy v oblasti Al, které predstavuiji
zvlasté skodlivé zplsoby vyuZziti Al, jsou
zakazané. Do teto kategorie patfi napri-
klad systémy socialniho hodnoceni, ma-
nipulaci s lidskym chovanim a hromadny
scraping obli¢ejl pro vytvareni databazi
pro rozpoznavani obliceju.

Vysoce rizikové systéemy

Tyto systémy mohou negativné ovlivnit
bezpecnost lidi nebo jejich zakladni prava.
Patri sem systémy pouzivané v kriticke in-
frastrukture, vzdéelavani, zameéstnani, rizeni
pracovnikd, pristupu k zakladnim verejnym
sluzbam, prosazovani prava nebo biomet-
rické identifikaci.

Zacina nova era
regulace umeéle
inteligence

Systémy s omezenym rizikem

Typicky zahrnuji chatovaci roboty nebo
generativni Al, kde regulace klade ddraz
zejména na transparentnost.

Systémy s minimalnim rizikem

Vétsina systému Al pouzivanych v EU spa-
da do této kategorie, napriklad Al ve hrach
nebo spamove filtry. V téchto pripadech
mohou subjekty splnovat pozadavky re-
gulace dobrovolné.

Povinnosti poskytovatelli vysoce
rizikovych systému

Nez poskytovatel uvede na evropsky trh
vysoce rizikovy systém Al, musi provest
posouzeni shody, které overuje, ze systém
spliuje stanovené pozadavky na diveéry-
hodnou umeélou inteligenci. To zahrnuje
zejména kvalitu dokumentace, transpa-
rentnost, lidsky dohled a kybernetickou
bezpednost. Poskytovatelé musi takeé za-
vést systemy fizeni kvality a rizik a zapsat
vysoce rizikové systémy Al do evropské
databaze.

Poskytovatelé systémCO Al uréenych
ke komunikaci s lidmi musi zajistit, ze lidé
budou vedet, ze jejich protejSkem je stro;.
Poskytovatelé systém{ generujicich me-
dialni obsah maji povinnost postarat se
0 to, aby vystupy z téchto systémU byly
oznaceny jako umele vytvorené nebo
manipulované. Poskytovatelé obecnych
modell Al musi zpristupnit urcité informa-
ce poskytovatelm navazujicich systémd
a zajistit, aby pfi trénovani jejich modeld
bylo dodrzovano autorske pravo.

V praxi to znamena zvySené naklady na
VyVvoj a implementaci compliance proce-
dur, coz mUze byt pro mnoho spole¢nos-
ti, zejmena téch strednich, vyznamnym
zdrojem Casoveho i finan¢niho tlaku.

Sankce za poruseni
Prestoze je Al Act pomérné rozsahly (ma
pres sto Ctyficet stran pravniho textu),
neodpovida na vSechny klioveé otazky
souvisejici s Al, zejména v oblastech prava
duSevniho viastnictvi nebo odpovednosti
za Skodu zplsobenou systémy Al. Al Act
vSak nebude jedinym predpisem EU v ob-
lasti umeélé inteligence. V soucasné dobe
je predmétem debat konkrétni obsah
smernice o odpovednosti za umélou inte-
ligenci, ktera by méla v ramci EU harmo-
nizovat pravidla obCanské odpovednosti.
Al Act prinasi standardni rezim sankci
za poruseni evropskych pravidel. Sankce
mohou dosahnout az 7 % rocniho celo-
svétového obratu nebo 35 miliond eur za
poruseni pravidel zakazané Al. Méné za-
vazna poruseni jsou sankcionovana zhru-
ba polovicné.

Doporuceni zavérem

Al Act bude plné pouzitelny od 1. srpna
2026, nicméne jeho povinnosti vstupuii
v platnost postupng, pocinaje zakazem
vysoce rizikovych systém( v Unoru pris-
tiho roku a pravidly pro obecné umeélé
inteligence v srpnu. Zavést odpovidajici
pravidla a pozadavky bude pro vetSinu
spoleCnosti Casove narocné, s pripravou
tak doporuCujeme neotalet.

/mena pravide
oro digitalni
platformy

Nove prijata smeérnice o platformove
praci ma za cil zlepsit pracovni
podminky pracovnikd, jejichz
¢innost je fizena prostrednictvim
digitalnich platforem (v praxi ¢asto
taxi, kuryrni nebo donaskova sluzba
apod.). Z pohledu zaméstnavatel(

v oblasti digitalnich platforem prinasi
smeérnice povinnost prehodnotit
pravni vztah s pracovniky a jasnée
definovat, zda jsou to zaméstnanci,
Ci osoby samostatne vydelecné
&inné (smérnice prinasi vyvratitelnou
domnénku zameéstnaneckeho
statusu). Firmy by mély také upravit
sveé procesy algoritmickeho fizeni

a zajistit, ze budou plnit nové
pozadavky na ochranu osobnich Udajd
a monitoring zameéstnancd.
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Mgr. Marie Gremillot, advokatka, e-mail: m.gremillot@schoenherreu

K 1. srpnu 2024 vstoupila v Ucinnost no-
vela zakoniku prace, ktera prinesla (resp.
pfinese) fadu zmén — mimo jiné v oblasti
dovoleng, kolektivniho vyjednavani, mini-
malni a zarucené mzdy, jakoz i rozvrhovani
pracovni doby. Jaké jsou nejdlleZitdjsi
body novely, odkdy plati a co pro vas zna-

menaji?

Dovolena

S UCinnosti k 1. 8. 2024 odpadla zameést-
navatellm jedna z administrativnich zatézi,
protoze se zrusila jejich povinnost sesta-
vovat plan dovolenych. Také se upustilo
od ponekud nepraktickeého pozadavku,
podle kterého se méla dovolena vycer-
pat ,zpravidla vcelku®. Stale vSak plati, ze
zamestnavatel je povinen pisemné ozna-
mit zameéstnanci dobu Cerpani dovolené
alespon 14 (kalendarnich) dnl predem,
pokud se nedohodne se zaméstnancem
na kratsi dobgé, a ze kdyz zaméstnavatel
urCuje Cerpani dovolené, ma prihlizet ve-
dle provoznich divodU téZ k opravnénym
zajmUm zaméstnance.

Kolektivni vyjednavani
Pdsobi-li u zaméstnavatele vice odbo-
rovych organizaci, musi zameéestnavatel
jednat o uzavieni kolektivni smlouvy se
vSemi. V praxi vSak neshody mezi jednot-
livymi odborovymi organizacemi casto
vedly k tomu, ze kolektivni smlouva nako-
nec uzaviena nebyla. Novelizované znéni
zakoniku prace ucinné od 1. 8. 2024 ma
nabidnout reSeni takové situace. Cilem
nové Upravy je zejména zamezit tomu,
aby mala skupina osob vytvorila odboro-
VOU organizaci pouze proto, aby blokovala
kolektivni vyjednavani ostatnim. Pokud se
odborové organizace ani ve h(té 30 dnd
od zahajeni vzajemnych jednani neshod-
nou, musi o tom bez odkladu informovat
zamestnavatele. Ten ma pak moznost
uzavrit kolektivni smlouvu s tou odborovou
organizaci, jeZz ma nejvic ¢lend, ktefi jsou
vV pracovnim pomeru u zamestnavatele,
nebo s vice odborovymi organizacemi,
které maji dohromady nejvic ¢lend, kteri
jsou v pracovnim pomeru u zamestnava-
tele, ovSem za splnéni urcitych podminek.
Vedle zmény ustanoveni o kolektiv-
nim vyjednavani v zakoniku prace doslo
také k novelizaci zakona o kolektivnim
vyjednavani. Upravuje se napriklad okruh
zaméstnavatell, pro které jsou zavazné
kolektivni smlouvy vyssiho stupné. Dale
nove plati, ze se neprihlizi k ujednanim
podnikové kolektivni smlouvy, ktera upra-
vuje prava z pracovnépravnich vztah(
zaméstnanct v mendim (niz8im - méné
priznivém) rozsahu nez kolektivni smlouvy
vySSiho stupné.

Minimalni a zaru¢ena mzda

Novela zakoniku prace zavadi novy me-
chanismus vypoctu minimalni mzdy, ktery
bude zaviset na prldmérné mésicni mzdé
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Samorozvrhovani
pracovni doby
Zamestnanci

si nove mohou
sami rozvrhovat
pracovni dobu,
ato jak zdomova,
tak na pracovisti.
Vyzaduje to
pisemnou
dohodu se
zamestnavatelem
a zachovani
evidence
odpracované
doby.

vynasobené koeficientem stanovenym
vladou na dvouleté obdobi. Cilem této
Upravy je, aby systém urcovani mesicni
minimalni mzdy byl jak pro zameéstnava-
tele, tak i pro zamestnance predvidatel-
ne&jsi. Ministerstvo prace a socialnich veci
bude kazdorocne do konce zari ozna-
movat vySi minimalni mzdy na nasleduijici
rok. Minimalni mzda bude v roce 2025
Cinit 20.800 K& meésicng, resp. 124,40 KE
za hodinu.

Pocinaje rokem 2025 se rusi institut
zarucené mzdy v soukromeém sektoru,
kde jiz nebude muset zaméstnavatel do-
drzovat osm skupin praci s réiznymi Urov-
nemi mzdy. Pro soukromy sektor tak bude
odrazovym Cislem pouze minimalni mzda.

Samorozvrhovani pracovni doby

Nova pravni Uprava s odloZzenou ucinnos-
ti k 1. 1. 2025 umozni, aby si zameéstnanci
v urCitych pripadech sami rozvrhovali pra-
covni dobu, priCemz tato moznost se ma
vztahovat jak na zameéstnance pracujici
z domova, tak i na zameéstnance, ktefi pra-
CUji pfimo na pracovisti zamestnavatele.

Samorozvrhovani si musi zaméstnavatel
a zameéstnanec pisemné dohodnout.
Zavazek z dohody Ize nasledné rozvazat
dohodou stran, pripadné vypovedi bez
uvedeni dbvodu, &i z jakéhokoliv divodu,
a to s 15denni vypoveédni dobou. | kdyz si
zameéstnanec pracovni dobu urci sam, je
i nadale povinnosti zameéstnavatele evi-
dovat jeho odpracovanou dobu. Proto
doporuCujeme, aby dohoda upravovala
povinnost zaméstnance poskytnout za-
meéstnavateli pri evidovani odpracovanych
hodin potrebnou soucinnost.

Letni novela zakoniku prace prinesla
radu novinek, které by mely zohlednit po-
tfeby a zajmy zaméstnancl i zaméstnava-
teld v soucasném dynamickém a konku-
renénim prostredi. Je proto dileZité, aby
s nimi byli zaméstnavatelé dobre sezna-
meni a byli pfipraveni je v praxi uplathovat.
Pro nékteré zameéstnavatele to v8ak mize
byt pomérné narocny Ukol, i s ohledem
na mnoho dalSich legislativnich zmén
v oblasti pracovniho prava, které vesly
v ucinnost v letosnim roce, a s ohledem na
zmeény chystané pro pristi rok.

W~

Konec institutu
zarucene mzdy
v soukromem sektoru




Kratkodobe ubytovani z pohledu nemovitostnino prava
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Mgr. Kristyna Zmatlikova, advokatka, e-mail: kr.zmatlikova@schoenherr@eu, Mgr. Ales Prochazka, koncipient, e-mail: al.prochazka@schoenherreu

VIada Ceské republiky predioZila Posla-
necke snemovne na konci Cervence 2024
navrh novely zakona €. 169/1999 Sb,, o né-
kterych podminkach podnikani a o vyko-
nu nekterych cinnosti v oblasti cestovnino
ruchu (,Navrh). Tento Navrh mj. pocita
se zavedenim digitalniho systemu eTu-
rista, do néhoz se vsichni poskytovatelé
kratkodobého ubytovani budou muset
registrovat. Registraci pak ubytovatelé
ziskaji registracni Cislo, které budou muset
povinne zverejnovat u svych nabidek krat-
kodobého ubytovani. Pokud se do portalu
nezaregistruji a u nabidky ubytovacich
sluzeb nebudou uvadét registracni Cislo,
nebudou moci legalné ubytovaci sluzbu
v Ceské republice poskytovat.

Jednim ze stéZejnich bod{ Navrhu je,
Ze registraci a tim i opravnéni poskyto-
vat ubytovaci sluzby Ize pronajimateldm
odejmout nebo pozastavit v okamziku,
kdy budou kratkodoby pronajem nabizet
v nemovitosti, jejiz ucel uzivani stanoveny
verejnopravnim povolenim nebude uby-
tovani, ale napr. stavba pro bydleni, coz je
v praxi obvyklé. A prave poskytovani krat-
kodobého ubytovani v rozporu s ucelo-
vym urCenim stavby a rizika s nim spojena
budou predmeétem tohoto Clanku.

Kratkodobé ubytovani

ve stavbach pro bydleni

Dle stavebniho zakona' Ize stavbu uzi-
vat pouze zplsobem, ktery je v souladu
s Ucelem jejino uzivani. Ten je stanoven
v kolaudacnim rozhodnuti, vydaném pri-
slusnym stavebnim Uradem.

Z hlediska ucCelu uzivani rozliSuje prav-
ni Uprava mezi (i) stavbou pro bydleni a (ii)
ubytovacim zarizenim (&i jednotkou). Ac-
koli je hranice mezi témito kategoriemi vel-
mi tenka, stavby pro bydleni dle judikatury
slouzi k uspokojeni bytovych potreb (tedy
komplexnéjSich potreb), kdezto ubytovaci
zarizeni slouzi k doSasnému pobytu.

V ramci kolaudacniho fizeni je zasadni,
Ze pravni regulace stanovi pro kazdy Ucel
uzivani odlisné technické pozadavky, které
stavba musi splfiovat pro povoleni k uziva-
ni. Obecné musi ubytovaci zarizeni (Ci jed-
notky) splfiovat prisnéjsi kritéria, zejména
z hlediska pozarni bezpecnosti. Tomuto
aspektu se vénuje pokyn Generalniho re-
ditelstvi Hasi¢skeho zachranného sboru
CR z fijna 2022, ktery uvadi, Ze pro stavby
pro bydleni jsou pravidla pozarni bezpec-
nosti mene prisna. Obyvatelé takovych
staveb totiz nemovitost pravdepodobnéji
vice znaji a v pripadé pozaru by méli byt
schopni rychleji a ucinnégji reagovat. Na
druhou stranu kratkodobi uzivatelé ne-
movitosti asi nebudou znat Unikove cesty
a nouzove vychody, a proto jsou pozadav-
ky na pozarni bezpecnost ubytovacich
zarizeni (¢ jednotek) prisngjsi. U téchto

Regulace
kratkodobého
ubytovani
Navrh zakona
predpoklada
nejen povinnou
registraci, ale

i moznost
odejmout
opravneni,
pokud by
kratkodoby
pronajem

byl nabizen

vV nemovitosti,
jezje
zkolaudovana
jako stavba pro
bydleni.

staveb je na zakladé velikosti prostor
a poCtu uzivatell tfeba provést specificka
technicka opatreni, napr. zfidit a oznadit
unikoveé cesty a Unikové vychody a umistit
hasici pristroje.

Rozhodovaci praxe prislusSnych ura-
dd postupuje zejména dle Metodického
pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj CR
z roku 2022, ktery uzivani nemovitosti
jinym zplisobem, nez jakym bylo schva-
leno verejnopravnim povolenim, povazuje
za spravni delikt. Za néj mUZe byt ulozena
pokuta az do vySe 1 000 000 KE anebo
zakaz uzivat danou nemovitost. Tento
postup sice neni v souladu s dostupnou
judikaturou Geskych soudd, ale musime
dodat, Ze relevantni soudni rozhodnuti vy-
Sla z pravni Upravy, ktera nasledné prosla
revizi a zmeénami. Zaroven tato rozhodnuti

1. Zakon &. 283/2021 Sb,, stavebni zakon, ve znéni pozdgjsich predpisd.

padla jesté v dobé, kdy poskytovani krat-
kodobého ubytovani ve stavbach pro by-
dleni skrze platformy, jako je airbnb nebo
booking.com, nebylo tak rozsirené.

Dopady planované zmény pravni upravy
Aktualni znéni Navrhu pocita s tim, ze to,
zda je uzivani ubytovaciho zarizeni (&
jednotky) v souladu s verejnopravnim po-
volenim, se bude kontrolovat az po regis-
traci do systému eTurista. Nicméné o tom,
v jakém poradi po sobé budou tyto kroky
nasledovat, se jesté verejné diskutuje.
Zejména obce a mestske Casti preferuii,
aby musel ubytovatel dolozit adekvatni
povoleni, ze Ize nemovitost uzivat pro ucel
ubytovani, jako podminku samotné regist-
race. Takova Uprava by vSak Sla nad ramec
evropske regulace, kterou Navrh transpo-

nuje, a navic by cely proces registrace
vyznamneé prodlouzila a zvysila admini-
strativni zatéz prislugnych uradd.

Jak bylo uvedeno vyse, aktualni pravni
Uprava jiz povazuje rozpor realného uziva-
ni's verejnopravnim povolenim za spravni
delikt, za ktery Ize ukladat sankce. Staveb-
ni Urady zahajuji v tomto ohledu kontroly
vetSinou na zékladé podnétu zivnosten-
ského uradu nebo treti osoby, nicméné je
zfejmeé, ze statni sprava i samospravy stale
vic tlaci na intenzivnéjsi kontrolu a regulaci
kratkodobého ubytovani.

Poskytovatelllm kratkodobého ubyto-
vani Ize doporudit, aby dikladné proverili,
jestli je jejich podnikani v souladu s verej-
nopravnimi povolenimi, a pokud ne, aby
podali zadost na stavebni urad, aby zmenil
ucCel uzivani stavby.



Schonherr | Journal

Limity vymeny informaci v bankovnim sektoru

Ing. Mgr. Jan Kupg&ik, Ph.D., advokét, e-mail: ja.kupcik@schoenherreu, Simon Kopérek, paralegal

V mnoha odveétvich ekonomiky, financni
sektor nevyjimaje, dochazi mezi konku-
renty k toku urCitych informaci, obvykle
prostfednictvim  sdruzujici  komory  Ci
asociace. Tyto informace mohou prinést
prospéch spotrebiteldm, jelikoz &ini trh
transparentngjSim, a ti tak mohou délat
informovangéjsi rozhodnuti. Z pohledu sou-
tézniho prava vSak sdileni urcitéeho typu
informaci mezi konkurenty mdZe snadno
prekroCit hranici povoleného jednani. Ne-
davna rozhodovaci praxe Soudniho dvora
Evropské unie (SDEU) ukazuje, Ze vymény
informaci mohou soutézni urady klasifiko-
vat jako zakazané protisoutézni dohody,
aniz by vymeéna informaci musela vést
k jakékoliv koordinaci chovani konkurent
i ke 8kodé spotrebitell. Tento pristup se
tyka zvlaste situaci na oligopolnich trzich.
Bankovni sektor, ktery byva ¢asto kon-
centrovany, se dostal do popredi zamu
v rozsudku SDEU ve véci portugalskych
bank (C298/22). Rozhodnuti SDEU je Kili-
¢ové pro posuzovani, kdy mize byt sdi-
leni strategickych dajl mezi konkurenty
posouzeno jako protisoutézni. V. tomto
pripadé si nekolik portugalskych bank
pravidelné vymenovalo strategicke infor-
mace. Vymenovane informace se tykaly

predevsim:
budoucich  drokovych  rozpéti
(spreadd),
budoucich Uprav rizikovych prira-
zek,

objemd uvera.

Zajimavosti zde je, ze urCitou cast
téchto informaci banky povinné zve-
rejnovaly, a ackoliv se vztahovaly k bu-
doucim krokdm, tyto kroky (napr. zmény
Urokovych rozpéti) nasledovaly prakticky
okamzité po vymeéne informaci. Z pohle-
du soutézniho prava ale hralo roli to, ze
obsah vymeénovanych informaci Sel za
hranici téchto povinné zverejiiovanych
informaci, ze k vymeéné dochazelo skryté
a ze tato vymeéna mela potencial snizit,
byt kratkodobé, nejistotu ostatnich bank
ohledné chovani jejich konkurentd.

Podle portugalskeho uradu pro ochra-
nu hospodarské soutéze (Autoridade da
Concorréncia) vedla tato systematicka
vymeéna informaci k omezeni soutéze na
trhu spotrebitelskych a podnikatelskych
avérd. Urad argumentoval tim, Ze sdilené
informace oslabovaly konkurencni dy-
namiku a vytvarely prostfedi, v némz se
banky nemusely obavat tlaku na snizova-
ni Urokovych sazeb Ci zprisneni podmi-
nek u uveroveého rizika. Banky se branily
tvrzenim, Ze k zadnému sladéni cen (Uro-
kovych sazeb) nedoslo, a argumentovaly,
Ze sdileni téchto udajt mélo na jejich trzni
rozhodovani pouze minimalni viiv.

SDEU se vsak postavil na stranu por-
tugalskeho soutézniho uradu a rozhodl,
Ze pravidelna a vzajemna vymena stra-
tegickych dat mezi bankami predstavuje

6

tzv. cilovou protisoutézni dohodu. To zna-
mena, Ze i bez diikazu o tom, Ze by méla
konkrétni dopad na trh, je povazovana
za protisoutézni a automaticky Skodlivou
pro trzni prostredi. V tomto pripadé byla
samotna povaha sdilenych informaci
dostateCna pro zaver, ze jednani omezilo
konkurenci na trhu. SDEU pritom pouka-
zal na tri zasadni faktory pro posuzovani
téchto dohod, které rovnéz zddraznila Ev-
ropska komise ve svych Pokynech k po-
uzitelnosti Clanku 101 Smlouvy o fungova-
ni Evropskeé unie na dohody o horizontalni

spolupraci z roku 2023:

. Typ a citlivost sdilenych informac:
budouci Urokoveé rozpéti a rizikoveé
pfirazky jsou povazovany za Vy-
soce citlivé informace, nebot jejich
vymeéna mdze snizit nejistotu mezi
konkurenty a oslabit nezavislost je-
jich rozhodovani.

Pravidelnost vymén: SDEU zdUraz-
nil, Ze pravidelna vyména dat pod-

poruje predvidatelnost na trhu, coz
vede k tomu, ze banky implicitné
sladi své chovani bez nutnosti pri-
mé dohody, byt periodicita mize
byt pomérné nizka (napr. zde jed-
nou za pul roku).

Struktura trhu: v koncentrovaném
prostredi, jako je bankovni trh
S omezenou konkurenci a vysoky-
mi bariérami vstupu, je riziko ome-
zujiciho vlivu sdileni informaci vySsi.
V takovém prostredi je pro ucastni-
Ky snazsi vzajemné sladit své trzni
chovani.

Uvedena kritéria nastavuji dUleZité
mantinely pro financni sektor a dalsi kon-
centrovana odveétvi s vysokymi bariérami
vstupu a omezenym poctem relevantnich
soutézitell. Rozsudek je jasnym signa-
lem pro vSechny financni instituce, aby
k mezibankovni komunikaci pristupovaly
s maximalni obezretnosti a dodrzovaly

-

Kauza
portugalskych
bank prinasi
vyznamné
varovani
Pravidelna
vzajemna vymena
strategickych dat

v koncentrovanéem
prostredi

S omezenou
konkurenci

a vysokymi
bariérami vstupu je
vzdy protisoutézni,
a to bez ohledu na
skutecny dopad na
prislusny trh.

Sdileni strategickych dat
ve financnim sektoru
vyZzaduje vysokou
obezretnost

soutézni pravidla, ¢imz mohou predejit
vysokym sankcim ze strany soutéznich
Urada.

VySe popsana kauza je dikazem toho,
ze proti jakymkoliv vymeénam, které jdou
za hranice nezbytné nutné vymenova-
nych Ci zverejhovanych informaci, se tvr-
dé postupuije. Je pripominkou, ze vymenu
informaci nelze Uspésne omlouvat tim, ze
na jejim zakladé nedoslo k zadnému sku-
teCnému sjednoceni Ci sladéni chovani
konkurentd na trhu, protoZe jiz samotna
vymena soutézné vyznamnych informaci
je protisoutézni.

PredevsSim finan¢ni instituce a je-
jich asociace by na zakladé toho mély
zrevidovat rozsah nyni vymeénovanych
informaci (at uz k vyméné dochazi pro-
stfednictvim asociace, nebo mimo ni,
prislusné aktualizovat své compliance
programy a interné osvezit pravidla hos-
podarské soutéze prostrednictvim Sko-
leni.
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Dne 19. 7. 2024 nabyla ucinnosti novela
zakona o pfemeénach!, ktera do ceského
pravniho radu transponovala s vice nez
pliro&nim zpozdénim evropskou smérnici
tykajici se preshraniénich pfemén2. Cesky
zakonodarce vyuzil novelu zakona o pre-
menach kromeé transpozice unijnich po-
Zadavk( rovnéZ k tomu, aby sjednotil
pravidla pro vnitrostatni a preshranicni
pfemény a odstranil nékteré vyklado-
vé problémy, které ukazala praxe. V na-
sledujicim textu predstavujeme vybrané
podstatné zmeény, které novela prinesla.

Nova forma premeény - vy€lenéni
Rozdélit spoleCnost  vycClenénim  je
mozné formou vycClenéni se vznikem
nové spolecnosti (novych spole¢nosti)
nebo vyclenéni slou¢enim (do stavajici
spolecnosti), popr. kombinaci obou fo-
rem. Rozdélovana spoleCnost se stava
jedinym spoleCnikem jedné nebo vice
nastupnickych spoleCnosti. Jedna se
o alternativu k zalozeni spoleCnosti
nepenézitym vkladem, popf. zvyseni
zakladniho kapitalu nepenézitym vkla-
dem, pri které Ize vyuzit vyhody spojené
s realizaci premeény (univerzalni pravni
nastupnictvi, stanoveni rozhodného
dne, vySsi flexibilita pri uréeni vycleno-
vané c&asti jméni apod.). Preshraniéni
vyclenéni slouc¢enim bude i v ramci EU/
EHP mozné pouze v pfipade, ze druhy
Clensky stat bude tuto formu pripoustét,
nebot smérnice vyclenéni slouc¢enim ne-
upravuje.

Publika€ni povinnosti

Noveé neni nutné zvefejnit ozname-
ni o pfemeéné v Obchodnim veéstniku.
Do sbirky listin se bude spolu s projek-
tem premeény zakladat také upozornéni
pro veéritele, zastupce zaméstnancd,
popr.zamestnance a spolecCniky na jejich

Realizace premeny
zustava i po novele
slozitym procesem

N NI SR

prava. Pokud ma spole¢nost zucastnéna
na premene zfizeny internetove stranky,
musi upozornéeni zverejnit take tam. Vita-
nou novinkou je, Ze zalozeni dokumentd
do sbirky listin bude moci provest notar
a nikoli pouze rejstrikovy soud?. Jiz v den
vyhotoveni projektu premeény tak bude
mozné splnit publikaCni povinnosti.

Ocenéni jméni

Novela zrusila pozadavek, aby znal-
ce jmenoval soud, coz mlze preménu
urychlit. Znalce bude vybirat obchodni
korporace ze seznamu znalct. Zaroven
Ize posudek znalce na ocenénijméni na-
hradit ocenénim, které proved!| obecné
uznavany nezavisly odbornik podle pra-

videl pro ocenéni nepenézitych vkladl
akciové spoleCnosti pfi zvySovani za-
kladniho kapitélu stanovenych v zakoné
0 obchodnich korporacich?.

Ochrana véfitell

Pravo na dostatecne zajisteni mohou nove
pozadovat vedle vériteld nesplatnych
pohledavek rovnez veritelé pohledavek
podminénych a budoucich, ¢imz se okruh
opravnénych veéritell rozsifuje. Veritel vdak
musi pravo na dostatecné zajisteni uplatnit
v krat$i prekluzivni hGté 3 mésict (namis-
dosud to bylo u spolecnosti zuCastnéné
na premene. Soud zfidi na navrh véritele
dostatecné zajisteni, pokud veritel osved-

verejné moci ve Ih{té (az) 30 dni, nestanovi-li jim notar ve své Zadosti jinou primérenou Ihdtu.

Novela pfinesla
administrativni
zjednodusSeni
PublikaCni
povinnost Ize

nove splinit
prostrednictvim
notare a znalce pro
ocenénijmeni si
korporace vybira
sama, Coz vyrazne
zrychluje cely
proces.

Zakon ¢.162/2004 Sb,, kterym se méni zakon &. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstvech (zakon o preméndach).
Smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2121 ze dne 27. listopadu 2019, kterou se méni smérnice (EU) 2017/1132, pokud jde o preshraniéni pfemisténi sidla, fuze a rozdélent.
Notari se v takovém pripadé hradi poplatek jiz pri zaloZeni dokument( do sbirky listin a tento poplatek pak pokryva i samotny zapis pfemény do obchodniho rejstiiku po jejim schvaleni.
§ 468 a nasl. zékona ¢. 90/2012 Sb., 0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich).
Rozhodne-li se notar pro tento postup, miZe to mit zasadni dopad na celkové nacasovani procesu premeény, jelikoz zékon o pfeménach predpoklada poskytnuti soucinnosti ze strany organ(

Gl skuteCnosti nasvedcCujici tomu, ze se
zhorsi dobytnost jeho pohledavky. Poda-
ni navrhu veritele k soudu nebrani zapisu
premeny do obchodniho rejstriku.

Preshrani¢ni premeény

Zcelanove je upravena zprava o preshra-
nicni premené. Zprava obsahuje oddil
pro spolecniky a Cleny a oddil uréeny pro
zamestnance. Zakon stanovi, kdy nemusi
byt zpracovan oddil pro spolecniky a od-
dil pro zameéstnance, a pripady, kdy zpra-
VU neni tfreba zpracovat vibec. Podle do-
savadni pravni Upravy musela byt zprava
O preshrani¢ni premeéneé zpracovana

pokraCuje na strane 8
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pokraCuje ze strany 7

vzdy, a to zvlast pro kazdou spolecnost.
Zpravu musi Ceska osoba zucastnéna na
premene zverejnit na svych internetovych
strankach nebo ji jinym zplsobem elek-
tronicky zpfistupnit spole¢nikim a za-
stupclm zaméstnancl, a pokud tito za-
stupci u osoby zucastnéene na premene
neplsobi, pak prfimo zaméstnancdm.
Musi se tak stat alespon 6 tydn( prede
dnem konani valné hromady, jez ma roz-
hodnout o schvaleni premeény. Zprava se
musi zpracovat v¢as, aby nebyl negativné
ovlivnén Casovy pribéh premény.

Nova je rovnéz Uprava osvedceni za-
konnosti preshranicni premeny notarem.
Notar prezkouma zakonnost na zaklade
predloZzenych dokumentl a osvédceni
vyda pouze v pfipadé, Zze nema vaznée
podezreni, ze preména ma zneuzivaji-
ci nebo podvodny Ucel, ktery sméruje
K vyhybani se nebo obchazeni pravnich
predpisd CR nebo EU nebo k pachani
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trestné cCinnosti. Za ucelem vyvraceni
vazného podezreni se notar mize obra-
tit na prislusny organ verejné moci nebo
na znalce®.

V neposledni fadé zakon o preme-
nach nove vyslovne pripoustii premiste-
ni sidla pravnické osoby ze tretiho statu
(mimo EU/EHP) do Ceské republiky
a obdobné také premisténi sidla Ceske
obchodni korporace do tretiho statu, ne-
zakazuiji-li to pravni predpisy prislusného
tretino statu.

Zaver

Novela zakona o premeénach prinasi
néktera administrativni ulehceni, avSak
realizace premény z0stava i nadale
slozitym procesem. Proto nez se do
néj spolecnost pusti, méla by dikladné
zvazit veSkeré relevantni aspekty. V nasi
advokatni praxi jiz mame zkuSenosti se
strukturovanim a realizaci premén dle
novelizované pravni Upravy a radi vam
nabidneme pomocnou ruku.
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